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LL.4 Deliberazione|C.d.A. n.28 del 24.05.2023

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

YPOA
] ) oed o
lL'anno duemilasei, il giorno ventidue del mese di dicembre. Nn]ngi ".Lxﬁiimum=
22 dicembre 2006
In Roma, Via G. Carducci n.2, negli Uffici del CO.TRA.L..
Avanti a me Dott. Ignazio de Franchis, Notaio in Roma, iscrit-

to al Collegio notarile dei Distretti riuniti di Roma, Velle-

tri e Civitavecchia,

sono comparsi:

Quale parte venditrice:

-
"TMMOBILIARE MIMOSA S.r.l.", g (\i\‘

. S5

v con sede legale in Viterbo, Strada Statale Cassia Nord Km. CEF$\

i

88,200, capitale sociale Euro 50.000,00 interamente versato,

J¢

iscritta nel Registro delle Imprese di Viterbo,

numero di

delle enirate d
7]

per la carica presso la sede della societd, al presente atto

i

iscrizione e codice fiscale 00210170569, di nazionalitd Ita- ()'%
N '-6,. (7)

liana (in appresso denominata anche "parte venditrice"), vali- %grL“
T Q

damente rappresentata dal suo Amministratore Unico Signor BAL- QA
S

LETTI Angelo, nato a Viterbo il 7 aprile 1942 e domiciliato %&:E

D
C =

abilitato in forza dei poteri a lui spettanti per la carica

secondo il vigente statuto sociale;

Quale parte acquirente:

"CO.TRA.L. - COMPAGNIA TRASPORTI LAZIALI S.p.A.",

con sede a Roma, Via G. Carduceci n.2, capitale sociale Euro




i

B
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2.797.557,00 versato, iscritta nel registro delle Imprese di

Roma, numero di iscrizione e codice £fiscale 06043731006 (in

appresso denominata anche "parte acquirente"), validamente

rappresentata dall’Amministratore Delegato Signor Antonio Ri-

cevuto nato a Tripoli (Libia) il 6 dicembre 1954 e domiciliato

per la carica presso la sede della societd, al presente atto

abilitato in forza di delibera del Consiglio di Amministrazio-

ne n.17 del 2 marzo 2006.

Detti Comparenti, delle cui identitd personali, qualifiche e

}
poteri di firma io Notaio sono certo, volendo dare esecuzione

al contratto preliminare di compravendita tra le stesse stipu-

lato con atto autenticato da me Notaio in data 8 giugno 2006,

repertorio n. 84670/20359, registrato alla Agenzia delle En-

trate di Roma 1 il 15 giugno 2006 e trascritto a Viterbo il 14

giugno 2006 al numero 7349 di formalitd, convengono e stipula-

no quanto segue:

ARTICOLO 1

La societd "IMMOBILIARE MIMOSA S.r.l1l.", con sede in Viterbo,

come sopra validamente rappresentata, con le pidi ampie garan-

zie di legge, vende, cede e trasferisce alla societd

“CO.TRA.L.. COMPAGNIA TRASPORTI LAZIALI S.p.A.", con sede in

Roma, che come sopra validamente rappresentata con dette ga-

ranzie accetta ed acquista, il seguente compendio immobiliare

da destinare ad impianto automobilistico in Viterbo, Strada

Statale Cassia Nord km. 88,200, in prossimitd delloc svincolo:
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on la Strada Provinciale Martana, ed adiacente alla Fiera di

iterbo:

omplesgso immobiliare per deposito autobus con annessi locali

agazzini ed uffici, con circostante area di circa mg. 1.640,

istinto al Catasto Fabbricati di Viterbo al Foglio 91, parti-

elle graffate 53 sub. 7 e 53 sub. 8, zona censuaria 1, cate-

oria D/8, rendita catastale Euro 15.480,00, con adiacente

erreno pertinenziale di forma rettangolare della superficie

i mg. 6.920 (seimilanovecentoventi), distintoe al Catasto

'erreni di Viterbo al Foglio 91, particella 50, superficie

2.00.69.29, reddito dominicale Euro 46,46 e reddito agrario

N

uro 16,08, confinante con proprietd De Nicold, con proprieta

o

‘ondo Pensioni B.N.L., con strada condominiale, e con restante

1

uroé;iet& della Societd venditrice, salvo altri.

'anno altresi parte della vendita le quote di comproprietd di

pettanza della parte venditrice sui terreni distinti nel Ca-

asto Terreni al foglio 91, particelle 52 (superficie mq.

.840, reddito dominicale Euro 19,07 e reddito agrario Euro

:60), 43 (superficie mg. 3.700, reddito dominicale Euro 24,84

reddito agrario Euro 8,60) e 72 (superficie mg. 3.100, red-

rY

ito dominicale Euro 20,81 e reddito agrario Euro 7,20), aven-

i anch'esse natura pertinenziale al compendio immobiliare,

2ll’insieme confinanti con proprietd De Nicold, proprieta

A

oty

.
o g

".
i

ondo, pensioni B.N.L. e con regtante proprietd della societa

:nditrice, salvo altri, rispettivamente per 136/1000 (cento-

iy
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trentasei millesimi) per la particella 52, per 66/1000 (ses-

santasei millesimi per la particella 43 e 31/1000 (trentuno

millesimi) per la particella 72.

Quanto oggetto della vendita & nei suoi confini graficamente

rappresentato contornato in rosso nella planimetria allegata

sotto la lettera "A" al citato contratto preliminare in data

8 giugno 2006, n.84670/20359 del mio repertorio.

'I1 compendio immobiliare viene compravenduto nello stato de-

scritto nel documento che interamente condiviso dalle Parti,

}
ogni eccezione fin da allora rimossa, fu dalle Parti sotto-

|scritto in ogni pagina in duplice originale al momento della

firma del contratto preliminare, e che & consexrvato dalle Par-

ti medesime.

Le opere non ancora ultimate, peraltro di natura assolutamente

marginale, rimangono ad esclusivo carico della societd vendi-

trice che si obbliga di realizzarle in breve termine e comun-

que entro e non oltre il 21 gennaio 2007 a tutte sue cure e

spese. Il rappresentante della Societd venditrice dichiara di

avere presentato in data 21 dicembre 2006 al Comune di Vviterbo

la dichiarazione di fine lavori e di conformitd rispetto a

quanto autorizzato.

La Societd venditrice, sulla base delle autorizzazioni e per-

messi ricevuti dichiara che il compendio immobiliare compra-

venduto & utilizzabile:

al piano terreno ad officina con revisione mezzi ed isola di
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lavoro per gommista, a varie lavorazioni a banco, all’Ufficio

del responsabile della manutenzione, a deposito di attrezze-

rie, tappezzeria, magazzini in genere;

al piano primo, ad uffici wvari con sala mensa, cucina e sala

riunione,

l’area confinante a depositi wvari e parcheggio;

il terreno limitrofo a deposito autobus, impianto lavaggio,

impianto di erogazione carburanti ed impianto di depurazione

delle acque.

ARTICOLO 2

La vendita) 8 fatta ed accettata a corpo e non a misura, con
S

T

tutti gli annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, azioni e

ragioni, usi e servitld attive e passive, se e in quanto esi-

stenti, ed é in fatto ed in diritto pienamente idoneo alla de-

stinazione che la parte acquirente intende darvi, ben nota al-

la parte venditrice e chiaramente esplicitata nel documento

come sopra acquisito agli atti delle societi.

ARTICOLO 3

.a parte venditrice garantisce la piena, legittima ed esclusi-

’a proprietd di quanto compravenduto, per esserle cosi perve-

wto:

) il terreno su cui insiste l’edificio (dalla stessa succes-

ivamente realizzato e trasformato in forza dei permessi di

-4

ui ¢ltre) con annessa area circostante per acquisto fattone

2 Benedetti Flavio, Virgilio e Franco con atto Notaio Giulio
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Bartoli in data 5 ottobre 1974, repertorio n.24349/7188, regi-

strato a Viterbo il 18 ottobre 1974 al n.7933 e trascritto a

Viterbo il 9 ottobre 1974 ai n.ri 10083 Reg. Gen. e 8684 Reg.

v

Part.;

b) il contiguo terreno di mg. 6§.920 nonché le guote di compro-

prietd sui terreni di cui al foglio 91, particelle 52, 43 e 72

per acquisto fattone dalla MIMOSA DUE S.R.L. con atto ricevuto

in data 29 marzo 2006 dal Notaio Luigi Annibaldi di viterbo,

repertorio n.61539/33551, registrato a Viterbo il 14 aprile

)
2006 al n. 339 Serie 1V e trascritto a Viterbo il 14 aprile

2006 ai n.ri 6976 Reg. Gen. e 4403 Reg. Part..

Dichiara e garantisce altresi che il compendio immobiliare

compravenduto & libero da persone e cose, da iscrizioni ipote-

carie e trascrizioni pregiudizievoli, da pesi, omneri, vincoli,

gravami e da privilegi anche fiscali, non potendosi considera-

re pregiudizievoli:

a) l'ipoteca iscritta in data 8 marzo 1993 R.G. 3167 R.P. 270

presso la Conservatoria dei RR.II. di Viterbo a favore del

Credito Fondiario e Industriale FONSPA SPA, per la cui estin-

zione la Societd venditrice dichiara di avere dato in data

odierna apposita disposizione di bonifico a favore della Banca

creditrice, esibendo all'uopo la relativa documentazione che

in copia si allega al presente atto sotto la lettera "A"; per

tal estinzione la societd venditrice ha utilizzato denaro cor- '
D

i rispostole in conto prezzo in data odiernma dalla societd ac-|

oy i
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quirente come sara in seguito meglio specificato;

l'ipoteca dovrid essere cancellata dalla societd venditrice nel

pid breve termine ed a tutte sue curxe e spese.

b) il pignoramento formalitd 5387 del 13 luglio 1998, per il

quale il Tribunale di Viterbo, dato atto della estinzione del-

la procedura esecutiva, ha ordinato in data 31 maggio 2006 la

cancellazione;

c¢) il pignoramento formalitd 16351 del 2 dicembre 2003, per il

quale il Tribunale di Viterbo, dato atto della estinzione del-

la procedura esecutiva, ha ordinato in data 31 maggio 2006 la

cancellazione;
M

)

d) il pignoramento formalitd 6313 del 29 maggio 2004, per il

¢guale il Tribunale di Viterbo, dato atto della estinzione del-

léiprocedura esecutiva, ha ordinato in data 31 maggio 2006 la

cancellazione;

dichiara, sotto la propria personale responsabilitd, che per

detti pignoramenti sono state presentate presso la Conservato-

ria dei RR.II. di Viterbo domande di annotazione in data 21

dicembre 2006 rispettivamente ai numeri 7471/2006, 7470/2006 e

7469/2006 di protocollo;

s) Ipoteca formalitd 1717 del 22 novembre 1995, a garanzia di

finanziamento FONSPA mai erogato e comungue in corsgo di can-

tellazione a seguito di consenso autenticato dal Notaio Rober-

0 Giacobini di Roma in data 21 dicembre 2006, repertorio

1.43492/14173.
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Dichiara altresi il legale rappresentante della societd vendi-

trice, sotto la propria personale responsabilitd, che le ulte-

riori seguenti formalita gravano soltanto sulla restante pro-

prietd della societd vendittice, come chiaramente si evince

dalle planimetrie allegate agli atti di finanziamento che le

hanno originate:

Ipoteca formalitd 1092 del 20 luglio 1989,

Ipoteca formalitd 2257 del 30 ottobre 2000 in rinnovazione di

iscrizione del 1980.

ARTICOLO 4

Con tiferimento alla vigente normativa edilizia ed urbanisti-

ca, la parte venditrice:

- consegna il certificato di destinazione urbanistica relativo

ai terreni oggetto del presente atto rilasciato dal Comune di

Viterbo in data 23 febbraio 2006, che si allega al presente

atto sotto la lettera "B", e dichiara che dalla data del rila-

gcio non sono intervenute modifiche negli strumenti urbanisti-

- dichiara che i manufatti sono stati realizzati in forza del-

le seguenti licenze/concessioni edilizie:

- Licenza Edilizia n.119/74 rilasciata in data 18 aprile 1974

dal Comune di Viterbo;

-~ Prima Licenza Edilizia in Variante n.253/79 rilasciata in

data 9 dicembre 1976 dal Comune di Viterbo;

- Seconda Licenza Edilizia in Variante n.28/77 rilasciata in
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;data 28 maggio 1977 dal Comune di Viterbo;

- Licenza Edilizia n. 210/77 rilasciata in data 2 gennaio 1981

dal Comune di Viterbo con la quale si chiedevano 1le volture

delle precedenti Licenze da Balletti Paolo e Balletti Angelo a

Immobiliare Mimosa S.p.A.;

- dichiara che per le opere di trasformazione sono state pre-

sentate:

i. D.I.A. in data 17 maggio 2005 al Comune di Viterbo avente

ad oggetto variazioni interne;

ii. successive D.I.A. sono state presentate in data 14 giugno

2005 ed iq;data 23 ottobre 2006 al Comune di Viterbo avente ad

v

oggetto ulteriori variazioni interne;

e.che & stato rilasciato:

iii. Permesso di Costruire n. P/071/06 in data 27 marzo 2006

dal Comune di Viterbo, avente ad oggetto la realizzazione del

deposito automezzi esterno, dell’arco di lavaggio, del digtri-

butore di carburante e dell’impianto di depurazione.

Dichiara altresi che le opere di trasformazione sono state

realizzate conformemente al progetto presentato al Comune.

ARTICOLO 5

£

sa proprietd ed il possesso di quanto compravenduto sono tra-

iferiti alla Societd acquirente in data odierna.

12 materiale consegna dovri avvenire entro e non oltre il 21

2nnalo 2007.

ARTICOLO 6
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Il corrispettivo della compravendita & stato tra la parti con-

venuto e fissato nella complessiva somma di Euro 4.480.000,00

;3

(quattromilioniquattrocentoottantamila/o0) oltre IVa, il cui

0}

pagamento é stato regolato come segue:

- quanto al 30% pari ad Euro 1.344.000,00 (unmilionetrecento-

quarantaquattromila) oltre IVA 20%, & stato versato in data 8

giugno 2006 a titolo di caparra confirmatoria dalla parte ac-

quirente alla parte venditrice a mezzo dei seguenti assegni

circolari non trasferibili intestati alla Societd wvenditrice,

emessi tutti in data 29 maggio 2006 dalla ANTONVENETA S.p.A.:

di Euro 500.000,00 n.ro 5531711031-02;

di Buro 500.000,00 n.ro 5531711032-03;

di Euro 500.000,00 n.ro 5531711033-04;

di Euro 112.800,00 n.ro 5531711034-05;

- quanto al 30%, pari ad Euro 1.344.000,00 (unmilionetrecento-

quaraquattrontamila) oltre IVA 20%, & stato pagato, in conto

prezzo, al momento della consegna delle aree esterne, avvenuta

in data 1° dicembre 2006, a mezzo dei seguenti assegni circo-

lari non trasferibili intestati alla Societs venditrice, emes-

si tutti in data 28 novembre 2006 dalla ANTONVENETA S.p.A.:

di Euro 500.000,00 n.ro 5542900501-08;

di Euro 500.000,00 n.ro 5542900502-09;

di Euro 500.000,00 n.ro 5542900503-10;

di Euro 112.800,00 n.ro 5542900504-11;

- quanto al 30% pari ad Euro 1.344.000,00 (unmilionetrecento-




i
'bre 2006 dalla ANTONVENETA S.p.A.:

|
;di Euro 500.000, 00 n.ro 5542900863-06;

I
!
|
!

|
|

'@ mezzo dei seguenti assegni circolari non trasferibili inte-
o

i
|
L

'di Buro 500.000,00 n.ro 5542900864-07;
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Quarantaquattromila) oltre 1/IVA 20%, sono pagati oggi stesso

stati alla Societs venditrice, emessi tutti in data 21 dicem-

‘e

di Euro 500.000, 00 n.ro 5542900505-12;

di Euro 112.800,00 n.ro 5542900865-08;

-~

uno di gquesti assegni (il primo) & stato consegnato nella mat-

tinata di oggi onde consentire alla societd venditrice 1'anti-

cipata es%inzione del mutuo FONSPA; gli altri vengono conse-

Rt

gnati alla presenza di me Notaio;

-..quanto al 10% pari ad Euro 448.000,00 (quattrocentoguaran-

P

téﬁtomila), oltre IVA 20%, sara pagato, a saldo, a sei mesi

dalla data di sottoscriziome del presente atto di compravendi -

ta.

“osi convenuto il pagamento del corrispettivo 1la parte vendi-

-rice rilascia quietanza per gquanto ricevuto e rinuncia

111’ipoteca legale.

ARTICOLO 7
———

¢ Spese del presente atto sono a carico della parte acquiren-

j
]

e, secondo le vigenti disposizioni di legge.

1 presgente atto, ai sensi del Decreto Legge del 4 luglio 2006

!

-

223, convertito con modificazioni nella legge 4 agosto 2006I

—

248, che ha modificato il DPR 633/1972, & soggetto ad im-|
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posta sul valore aggiunto in misura ordinaria e ad imposta di

registro in misura fissa, imposte ipotecarie nella misura del

3% e imposte catastali nella misura dell'l%.

Il rappresentante della Soc¢ietd venditrice dichiara che questa

opta comunque per l'assoggettamento della presente cessione ad

IVA con aliquota ordinaria.

Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presenté atto che, datti-

loscritto da persona di mia fiducia e completato di mio pugno

sopra undici intere facciate e quanto sin qui della dodicesima

di tre fogli, ho letto ai Comparenti che lo approvéno.

Firmato: Antonio Ricevuto, 2Angelo Balletti, Dr. Ignazio De

Franchis Notaio (Sigillo)
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STUDIO NOTARILE

Dott. CARLO GADDI
00193 Roma - Via Pietxo Cossa 13
Tel. 06/3611732 Fax 06/3611530

To sottoscritto Dr. Carlo GADDI, Notaio in Roma, iscritto
nel Ruolo del Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di
Roma, Velletri e Civitavecchia, dichiaro e certifico che con
atto di cessione gratuita di aree a titolo transattivo a mio
rogito in data odierna la:

"COTRAL PATRIMONIO S.P.AY, con sede in Roma (RM) Via
Bernardino Alimena n. 105,

ha venduto ,a:

"FONDO PENSIONI DEL, PERSONALE DEL GRUPPO BNL/BNP PARiBAS
ITALIA", con sede in Roma (RM), Plazzale dell'Agricoltura n.
24,

che, ha accettato ed acquistato,

l'area urbana sita in Viterbo localita Bagnaccio Strada
Cassia  Nord s.n.c. dell'estensione di ng. 279
(duecentosettantanove) circa, confinante con 1l subalterno
due con le pérticelle 53 e 64 e 74, salvo altri.

Detta porzione immobiliare & censita nel catasto dei
fabbricati del comune di Viterbo al foglio 91 particella 157
subalterno 1, area urbana, di mg. 279, Strada Cassia Nord

snc, piano T, senza rendita.

Roma, 1° giugno 2016.
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